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1. Lysing.
Samkvaemt 40. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 skal sveitarstjorn taka saman lysingu & skipulaginu
bar sem fram koma m.a. dherslur sveitarfélagsins vid skipulagsgerdina, forsendur og fyrirhugad
samrad gagnvart ibdum og hagsmunaadilum.

Nytt skipulag fyrir Vesturbee er & sveedi par sem hluti skipulagsins er & , Skipulagi Hafnarfjardar,
ibudahverfii Nordurbae“ sem var sampykkt af Skipulagsstjérn rikisins 1. des. 1982 m.s.br. og annar
hluti sem afmarkast af Vesturbraut, Hellisgbtu og Reykjarvikurvegi og nezer ad skipulagi
Nordurbakka er a skipulagi fyrir ,Hafnarfjérd Midbae” sem var sampykkt { baejarstjorn
HafnarfjarGar 21. juni 1983 m.s.br. Pbessi deiliskipuldg uppfylla ekki akveedi 37. greinar
skipulagslaga nr.123/2010. Endurskodun er pvi naudsynleg og jafnframt parf ad gera skipulag
fyrir pann hluta svaedisins sem nu er édeiliskipulagdur.

Samkveemt Adalskipulagi Hafnarfjardar er allt sveedid ibudasvaedi nema Hellisgerdi sem er
hverfisverndadur skrddgardur og |68 Reykjavikurvegar 45 sem er & verslunar- og pjonustusvaedi.
Par er einnig kvedid & um hverfisvernd gotumynda (Adalskipulag Hafnarfjardar 2013-2025, greinagerd,
bls. 86-87). [ greinagerd adalskipulagsins er gert er rad fyrir péttingu byggdar innan eldri hluta
Hafnarfjardar (bls. 17) og jafnframt ad Vesturbezerinn er gamall baejarhluti og fyrirhugad sé ad
hann haldi yfirbragdi sinu.

Lengi hefur verid horft til pess ad vernda pennan eldri baejarhluta Hafnarfjardar. Hafnarfjar8arbaer
hefur hlotid styrk dr Husafridunarsjédi til ad vinna ad verndarsveedi i byggd i hluta Vesturbaejar.
verndarsvaedid fellur innan deiliskipulagsmarka Vesturbaejar og afmarkast af Vesturgotu til
sudurs, Hraunbrun ad Gardavegi, Gar8avegur, Nordurbraut ad Noénnustig og nidur Reykjavikurveg
ad Vesturgotu. Samhlida deiliskipulagsvinnunni verdur unnin husakénnun fyrir sveedid og einnig
skilmalar og greinagerd fyrir verndarsvaedi i byggd.



Skyringarmynd. Deiliskipulagsmork Vesturbaejar Hafnarfjardar er innan svaedisins merkt med blarri punktalinu.
Fyrirhugad verndarsvaedi i byggd er innan pessa svaedis merkt med raudri punktalinu.

2. Stadsetning og adliggjandi skipulagssvaedi.
Amorkun svaedisins neer fra [6um vid Hraunbrdn ad Reykjarvikurvegi i sudaustri og i nordri ad
Flékagotu. Sunnan vid sveedid er deiliskipulag Nordurbakka (2005), ad sudaustri skipulag fyrir
Midbae Hraun (2012) og Midbee Hraun vestur (2015). Fyrir nordvestan er skipulag fyrir Hleina ad
Langeyrarmélum (2001), Vidistadasvaedi (2003) og ibudahverfi i Nordurbae (2012).
Dregin verda ny skipulagsmoérk vid Vestugdtu en husin nordanmegin gotu eru nu hluti af
deiliskipulagi Nordurbakka, en verda hluti af skipulagi Vesturbaejar. | framhaldi parf ad
endurskoda deiliskipulag Nordurbakka.
Hrauntunga sem adur var hluti ibuddarhverfi i Nordurbze en stendur nu & svaedi sem er
deiliskipulagslaust verdi aftur hluti af Nordurbae i stad Vesturbaejar. Skipuldgsmorkin liggja pvi
vid Hrauntungu og upp ad Reykjarvikurvegi. Deiliskipulagid ibudarhverfi i Nordurbae verdur
endurskodada i framhaldinu.
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3. Stadheettir og byggd.

Hverfid er ad mestu byggt 8 og | hrauni og hefur ad geyma elsta ibudasvaedi baejarins. Elstu
goturnar eru Kirkjuvegur og Gardavegur, sem lagu eitt sinn ad Gardakirkju. Djasn sveedisins er
Hellisgerdi en hann er nattdrusmid. Arid 1923 var gardurinn girtur af og skipulégd grédursetning
trjda hofst.

Landinu & skipulagssvaedinu hallar til sud-vestur i att ad sjonum. Mérg af elstu ibddarhisum
baejarins eru & svaedinu og falla undir 16g um menningarminjar nr.80/2012 sékum aldurs. Einnig
eru nokkrar gotur hverfisins hverfisverndadar.

Ljésmynd, gétumynd, Merkurgata.

4. Markmiad.

Med nyju deiliskipulagi sem og verndarsveedi | byggd verdur studlad ad heildsteedu gbtu- og
byggdarmynstri innan hverfisins. Allar vidbyggingar sem og nybyggingar skulu falla vel ad pvi
umbhverfi sem fyrir er og taka mid af pvi. pakhalli og form verdi dakvadadur pannig ad maelikvardi
hisa sé i samrami vid umhverfi og byggdarmynstur vidkomandi goétu. Nybyggingar og
endurbyggingar husa skulu vera med sama pakformi og radandi er vid gdtuna. Skodadir verda
moguleikar & Utbyggingum og svolum i samraemi vid ofangreint. Skipulagid greinir fra verndun
grodurs og landslags par sem pess er porf. Einnig skal horfa til hvernig fragangi 168a Ut vid gotu
skuli hattad m.t.t. grindverks o.p.h. svo vel falli ad gédmlu byggdinni og pvi byggdamynstri sem
einkennir svaedid.

Jafnreaedis skal geett vid alla uppbyggingu hvad vardar haed husa og nytingarhlutfall.

Umferdarleidir verda yfirfarnar med pad ad markmidi ad auka o6ryggi baedi gangandi, hjélandi
og akandivegfarenda. Skoda parf bilastaedamal sérstaklega og fyrirkomulag peirra vid gotu sem
og yfirbord og hénnun gatna i pessum elsta hluta baejarins. Gongustigateningar og gerd peirra
verdur dkvedin i skipulaginu. Hvernig koma skuli fyrir snjomokstursveedum og einnig safngdmum
innan hverfisins parf einnig ad leysa.

Endanlega skal gengid fra I68armorkum a svaedinu og ekki veitt heimild til ad sameina 16dir.
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Nidurrif husa er ekki heimil nema i algjorum undantekningartilvikum. Skal pa liggja fyrir
matsskyrsla 6hads adila er greinir um astand hussins og med 6llu ljést ad pad er algerlega
ovidgerdarhaeft.

Fidlgun ibuda i pegar byggdum husum verda ekki heimiladar nema paer uppfylli kréfu gildandi
byggingarreglugerdar og bilastaedi leyst innan I6dar, an pess ad slikt hafi afgerandi ahrif a
gétumynd.

5. Gagnadflun.
Verid er ad vinna husakonnun og teikningar verda yfirfarnar dsamt |6daleigusamningum.
Nuverandi nytingarhlutfall I68a midast vid bruttoflatarmal dr fasteignaskra eda skraningartoflu
bar sem hun liggur fyrir.

6. Umhverfisahrif.

Par sem hverfid er pegar byggt og ekki miklar breytingar fyrirhugadar pa mun deliskipulagid
ekki hafa nein veruleg ahrif 8 umhverfi eda samfélag.

7. Medferd madls, timadeetlun.
Gert er rad fyrir ad kynning & lysingu tilldgunnar og forvinna verdi kynnt i byrjun oktéber. ibdum
og eigendum fasteigna gefnar 4 vikur til ad koma med hugmyndir og athugasemdir. Gégn verda
adgengileg & heimasidu Hafnarfjarda.

8. Breyting d adliggjandi deiliskipulagi.
,Skipulag Hafnarfjardar, ibudahverfi i Nordurba” sem sampykkt var af Skipulagsstjérn rikisins
1. des. 1982 m.s.br. verdur fellt dr gildi dsamt skipulagi fyrir ,,Hafnarfjord Midbae” sem var
sampykkt i baejarstjérn Hafnarfjardar 21. juni 1983 m.s.br.
par sem ny deiliskipulagsmork Vesturbaejar verda vid Vesturgdtu og hluti byggdar par tilheyrir
deiliskipulaginu Nordubakka (2005) parf ad endurskoda pad i framhaldinu.
Hrauntunga verdur aftur hluti deiliskipulagsins er tilheyrir Nordurbae. Deiliskipulag fyrir pann
hluta verdur einnig endurskodad og uppfeaert.



